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METROPOLE

Caen, le 2 9 MARS 2018

Monsieur Maire

Mairie de Courseulles-sur-Mer
48 Rue de la Mer

14470 Courseulles-sur-Mer

Dossier suivi par :
Anthony HUBERT

02.31.86.91.89
anthony.hubert@caen-metropole.fr

Objet : Avis du Bureau des Elus de Caen Normandie Métropole — Révision du PLU de Courseulles-sur-Mer

Monsieur le Maire,

Suite a la transmission de votre projet de Révision de PLU, le Bureau des Elus de Caen Normandie Métropole
s’est réuni le 16 mars 2018 et a délibéré sur votre projet.

Le Bureau des Elus a ainsi rendu un avis favorable & votre projet de Révision du PLU. Je vous prie de bien
vouloir trouver ci-apreés le présent avis au titre du SCoT de Caen-Métropole.

Le Bureau des Elus a également formulé I'observation suivante :

- Le territoire n’est actuellement pas couvert par le SCoT de Caen Métropole. Cependant,
I'importance du développement de I'habitat, du commerce et des activités prévu dans le projet
de Révision de PLU doit amener la Commune a s’inscrire dans lI'esprit du SCoT de Caen
Métropole et a en anticiper les applications (en particulier sur les orientations relatives a

I'aménagement commerical et au développement de I'habitat).

Les services de Caen Normandie Métropole restent a votre disposition pour échanger sur votre dossier. Dans
cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Caen Normandie Metropole - 19 avenue Plerre Mendes-France - CS 52700 - 14027 CAEN Cedex 9

Tél.: 0231.8639.00 @
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DBS09-2019
En exercice au
titre du SCoT : 33
Présents au
titre du SCoT: 9
Votants au )
titre du 5CoT: g

Date denvoi de la
convocation : 12/03/2017

AVIS SUR LE PROJET DE
Revision N°1 pu PLU DE
COURSEULLES-SUR-IVIER

Le 16 mars 2018, 3 12 h 00, le Bureau Syndical, réguliérement convoqué le 12 mars
2018 {la séance du 9 mars 2018 n'ayant pu se tenir, faute de quortim) s'est réuni a
I’'Hotel de la Communauté Urbaing, salle de commission 2, sous la présidence de
Monsieur Xavier PICHON, Vice-Président. S'agissant d’une seconde convocation, il

petit &tre délibéré sans condition de quorum, en appli
CGCT.

‘Etalent présents:

ConmmunAUTE URBAINE CAEN LA MER :

cation de Varticle 12121-17 du

M. Christian DELBRUEL, M. Dominique GOUTTE, M. Patrick LECAPLAIN, M. Pascal SERARD

CommUNAUTE DE COMMUNES CEUR DE NACRE
M. Franck JOUY

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON
M, Bernard ENAULT, Mme Martine PIERSIELA

COMMUNAUTE DE COMMUNES & VAL ESDUNES »
Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Xavier PICHON

Etalient excusés :

COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
Mme Béatrice TURBATTE

CommMuNAUTE DE COMMUNES CEUR DE NACRE
M. Patrick LERMINE

COMMUNAUTE DE C_OMMUNES CiNGAL — SulssE NORMANDE
M. Michel BAR, Mme Nicole GOUBERT, M. Bernard LEBLANC
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AVIS SUR LE PROJET DE REVISION N°1 pu PLU DE COURSEULLES-SUR-IVIER
Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

La commune dispose d’un PLU approuvé en 2005. Le présent projet de Révision a étéprescrit le 12 décembre
2014 et arrété le 14 décembre 2017. If a été recu au Pble Métropolitain Caen Normandie Métropole le 28

décembre 2017,

® Courseulles-sur-Mer n’était pas membre de syndicat mixte en 2011, la Commune n’est donc pas
inscrite au SCoT de Caen Métropole. La Commune a intégré le Pdle métropolitain Caen Normandie

Métropole le 1% janvier 2017,

e Lacommune comptait 4 118 habitants en 2015, en stagnation ces derniéres années, avec— 0,1 % par
an entre 2013 et 2015, mals avec + 0,6 % par an entre 1999 et 2013.

» Elle abritait 5 501 logements en 2013, dont 40% de résidences principales, 53% de résidences
secondaires et 7% de logements vacants. En moyenne, 65 logements se sont construits par an entre
2005 et 2015.

B/ Projet de la Coinmune

- Objets de la procédure

Extraits du PADD
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Ala lumigre des enjeux de territolre définls dans le diagnostic, le Consell Munlclpal se fixe les objectifs sulvants:

1 Le développement de la commune de Courseulles-sur-Mer doit se faire dans un souci de développement social
harmonieux permettan! fa diversilé sociale de la popidalion, el son intégration & la vie communautaire :

» Poursulvre la diversificalion des types d’habltat pour favoriser fa mixité sociale et 'équilibre générationnel

» Salisfalre les besolns et équipements et commerces : La cohésion sociale passe par une offre adaplée en lerme d'équipements
el leur accessibilité : répartition des équipements sur le lemiloire, et facilitalion de leur mise en relation, par lintermédiaire de
lialsonnements ou d'aménagements d'espaces publics.

2 ~ Le développement économique esl une donnée cenlrale dans la réflexlon de développement du péle de Courseulles. 1
infiience fortement le projet dans sa partie aménagemernit et dévefoppement durable,

» Ladéfinition dun seil de population acceptable: Trouver un juste équilibre entre le maintien de 'identité balnéaire de la commune et
son rdle dans I'armature périurbaine du territoire de fagglomération caennalse

» La programmation des zones d'urbanisatlon : Les espaces économiques au ceeur des réflexions de sécurite, d'accessibilité et de
complémentarité entre les fonclions d'habital, environnement

> Lacréation/ 'extenslon des zones d'activités juslifiée par une spécificilé propre, complémentaire & I'échelle de la ville et au-dela
-des fronliéres commiunales

+ Le confortement du tissu commerclal du centre bourg en faveur d'un urbanisme et un cadre de vie de qualité

3 D'un point de vue eénvironnemental, s'appuyer sur le patrimoine paysager et environnemental du territoire pour définir
un projet de territolre qualitafif et ambitieux:

Amenager le territolre, c'est gérer les espaces ruraux et périurbains en bonne infelligence
Garantir les espaces agricoles pour pérenniser les exploitations (réflexion & long lerme 20-25 ans)
Gérer lgs transitions ville / campagne

Préserver les ressources naturelles et du cadre de vie spécifique de la commune (vallée, cordon littoral, proximité & la mer,
ressource en eau, éléments naturels tels que les bolsements, les parcs, les haies....)

Y YV

Facus sur les capacités d’accuell de population :

- la Municipalité se fixe un objectif maximum de croissance de 1,1 % par an en moyenne (en
cohérence avec le SCoT du Bessin, au moment de I'élaboration du PADD la commune étant encore
intégrée au périmétre de ce syndicat mixte du Bessin) et souhaite atteindre environ 4800 habitants a
I’horizon 2025, soit 592 personnes supplémentaires.

- Le choix de ce taux de croissance résulte d’une part de renforcer le role polarisateur en termes
d’équipement et de commerces envers sa population résidenté et les communes voisines
dépendantes de ce pdle urbain principal.

- D'autre part, le projet porte une forte volonté municipale de prévoir le développement de la
tommune & sori taux et sa capacité d’accueil le plus haut dans le but de I'anticiper et I'organiser au
fieux et notamment dans le cadre de Faménagement de la ZAC St-Ursin prévue de longue date.
Conscient qu’au-deld de ce seuil maximum, Courseulles n’aura plus vocation & se développer de

= Ainsi accueillir environ 566 logeients supplémentaires & I’horizon 2025 dont 370 pour accueillir les
nouvelles populationis et environ 270 pour maintenir la population actuelle, ce qui correspond a
I'aménagement de la ZAC St-Ursin. Sur les 566 logements a prévoir, 80 ont déja été construits entre
2013 et aujourd’hui. ‘
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- La zone U, secteur -
et sous-secleurs
représentent 170 ha

=> Développement de
Phabitat sur 3 sites par
densification au sein
des dents creuses en
zone U (secteurs Ua,
Ub et Uc et aulre sous-
sectely) et par
extension en zone AU
etAUb :

> Zone U: 3,0 ha
> Zone 1AU : 31,3 ha
> Zone 1AUb: 1,2 ha

P Zone AetN:0
bétiment susceptible
de faire I'objet d'uiy
changement de Y%
destinatiofy  ~o—

8l CARTE DE SYNTHESE

1-Les objeciifs e priservation
( J Les e3paces remarquables {vafiée Seufies el zone humide & I'Esl)
Le plaleau agricole el les bonnes conditions dexploitalion
D Les élsments intéressants pour la qualilé du paysage el la valaur
écologique el environnementale da la valise
Vio_¢ Cotridors el fonclionnalités ecologiques entre lerre el mer
*25 4+ Tronsilion paysagére villo / campagne

v Lea vues sur ka mer
2=Les objectifs do diveloppemint

| Beclaur de dansificalion du lissu bab : Renouvellement wbain,
dansificalion , lonclionnall@ el accessibiilé dos espaces centraux

Fagado muaritink. Renouvolloment whain ol valonsalion da
foute3 fos composantos affirmanl la vocalion balngaire el louristique de la
commune
£!§ Le parc habilé: Urbanisalion progreasive en conlinuits du bourg
fwgg'ﬂsgn_th mixité des fonclions (habital, commerces, senvices, ...)

{77} LaZA: Extension dans Finléré! communavlaire
r_;L Le sactaur du port : Enlre plaisance f aclivités économiques /
h mants & conlorler
3. Les objectifs de fonctlonnzment
La dynamique commerciola & maintenir

_La pofilique d'aménagement qualilatil dana e bourg et le niveau ‘

Saaensd Redonner una idenlts densemble 4 In Iraversde da la fagade
Fitoralo
221 Nouvelle enlrée do vil & créer
W<y Los nouvelles perméabiliés relian! laa espaces vilalex entre eux
(commerces el bourg ancien, quatiets, équipemonts), el pordeur da
_ cohibsion utbaing
S~y Lea liaisonnements dowx struclurants existants el a prévoir

déquipsment
-

DBS09.2017 : AViS SUR LE PROJET DE REVISION N° 1.b1F PLU DE COURSEULLES-SUR-MER

& 3 ]
1 ' [TULETRTY ]

Envoyé en préfecture e 28/03/2018
Regu en préfecture le 29/03/2018
Affiché le

ID: 014-251403184-20180316-DBS09_2018-DE

L |

=>» Des denls creuses identifiis intéréos
au sein du bssu biti exslan! e zono et
secleur UA, UB, UC, 1AUB3 el N ds PLU
envigueur représentant 3,09 ha,

=» Zones b urbaniser a courl terme ;32,5
ha sHuds ¢n extenslon du b3l
exislant, et restant & urbaniser dans le
PLU

= Soll un fola) urbanisable de 3559 ha
{3.09 » 32 5 ha) aTéchéance du PLU

= La commune a un besoln de 586

nouveaux logements 4 conshure &

Ihorizen 2025 powr répondre & sa

croisaance (1,1%  an).

Mer de fa Manclre

i .
AR UTPAENVEIRAEENAUN N UNAD
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- Liste des zones

Dont zone
X pure », )
Zone sactours et sous- Surface {ha)| Pari(%) Part{%)
secleur(s)
Ua 33,56 4,17
Ub, Ubs et Ubp 32,84 4,08
Ue, Uca et Uch 103,7 128 ‘
u _ _ 26,5
UsetUes 13,01 1,61
ut 10.2 127
Uz 19.87 247
1AU 313 3,80
1AU 1AUD 1,2 0,14 4.6
1AUZ 38 047
A 414,91 5165 .
A 62,16
At 413 0,61
N 65,62 8,16
N Nt 50,37 7.39 16,78
Nt 985 1.22
TOTAL 7 803,29 100 100

Focus sur les zones d’extension :

242 LA ZONE A URBANISER (AU)

Cette zone coirespond & des sectelirs 4 caractére naturel ou agricole, destinés 4 8tre ouiverts 2 I'urbanisation.

Etanit donné que tous les sectelirs & urbaniser deé la commune $e trouvént en continuité directe de 'urbanisation et des réseaux
existants, ils ont taus été classés en zone & urbaniser A court ou moyen terme (1AU). Le classement en 1AU alteste ainsi que ces
terrains sont desservis par des réseaux, de capacité suffisante.

Tous les sites 1AU se trouvent en conlinuité du tissu bti de 'agglomération de Courseulles-sur-Mer.

De plus pour éviter une urbanisation trop rapide et/ou trop peu maitrisée, la commune a défini déux espaces 4 vocation dhabitat :
- Un secteur 1AUb de 1,2 ha & FEst de Fagglomération,
- Unezone 1AU de 31,3 ha qui correspond 4 la ZAG St-Ursin au Sud.

Les espaces AUZ 4 vocation économique soht au nombre de dedx :
- Unde24 haen prolongement de la zone d'activité existante
- Unautrede 1,4 ha dans le prolongement des équipements commerciaux.

Ces derniers ont €12 fortement réduiils par rapport au PLU initial, en raison di piincipe dutbanisation limitée auguel est soumis fa
commune en raison de fa non couverlure par un SCoT sur son terriloire communal. Pour répondre favorablement & ses enjeux, la
collectivilé s'esl engagée & réduire fortement son potentiel de développement économique, en ce qui concerne principalement

fextension de la ZA & lest de la RD 79.
Chacun esl raité danis les Orientations d'Aniénagement ef de Progranimation (cf. Pigce n°3).
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- Cartographie du réglement graphique

Prescriptions

A ﬂarfem-vw-ﬂn-
HIerd pretéger
B Sevtovr hepaimatae bk dpeoityer
—— Chaminements d conserver [ArLL151-38 CU)
Linfalres durez-de-chaussfes commerclaux {Art.L151-16 CU)
=== Limite des Espaces Proches du Rlvage (EFR)
Emplacemanta résarvis (ArtL151-41CU)
{17117] Rspaces Boluks Classés (Art.L113-1 CU)
%% Espatenon bt Inconsirucilble (L151-23 CU)
Bande littorale des 100 mbtres (sur La basg du tralt de chte Histollt)
Informations
=5 Zones humides aviréas (ArkL151-23 LU)
% Zone de nuliance sonore (Arl.R151-3 CU 21 157110 CE)
Phiimitee de 100 m autour de biilments agrlcoles

apriserver {(ArlL151-18CU}
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- Zonage

B s - Secteuruibain 3 carsctice central @ habital, de services et d'activirds urbaines
Ub - Sectcur uebain & caraziére d habllat pouvant sdmettre uns certalne diversité wbaine
:l Ubp - Sous-secteur wbain A earattire d hobilat pouvant admettie ue certolne diveisiié wbaine,
arec des corxcLénstiques dimplantalion el dalignement élfférentes
D Ubs - Sous-secteururbain & carsctére d halxrat pouvanl admetire une cerfaing diversith wibalne,
#iec une emprlse ausol plus fadle
Uc - Secteur irbaln A caractése principal d habitar de type pavilioanatre,
poareant admetiie des serdicps o des activildg prbalnes i
7] Uca « Sous-secteur wbdintocakist sur Ja front de mer, conespandant & des régles de hautew «f d implantation différentes
kb - Spus-secieur wban localish en bordure de la Seulles, avec une empsise au sol dillérente
Ue - Secreur urbiin 4 voetion pormssire
[ ] Uec - Sous- secteur urbain 3 vocation porluaite tlesting ATactkate condylicote
Sl Lt - Seclewr wihaln avocalion dactivités tourlstiques el da bolsliy
Ur - Secteur urboln &vosali ales, artisanates, Irdusuielles ef de services

[77%] 1AU - Sectowr 3 orbaniser 3 caractéde d habital pauvant ad; une cerlaing diversité mbaine (ZAC Salnt-Ussin)
certaine diversité wimine

[ A-Zone sgiicole )
At - Secleur agrico’e dvocation louristique etdetolslrs
N - Zone natretle

B 1o - secteur nawuret semanguatite

NI - Secteur naturel vocatlon touristiqua et de lofsirs

—

\

\

1 st e ]
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La Commission Urbanisme Réglementaire du 23 février 2018 propose un avis favorable sur

le projet de Révision n°1 du PLU de Courseulles-sur-Mer

Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS favorable sur le projet de Révision n°1 du PLU de Courseulles-sur-

Mer.

- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peitt faire I'objet, dans uh délai de deux mols 3 compter
de: |a publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui ci dispose alors d'un délai de deux mols pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet, La décision ainsi
prise, qu'elle soit_expresse ou Implicite pourra elle méme étre déférée ay
tribunal adminjstratif dans un déldi de deux mois.

rd
e

Y
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